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Wptyw studentyfikacji i turystyfikacji na
spoteczno-kulturowg przestrzeh miasta

# Krakow # urbanistyka # mieszkalnictwo # turystyfikacja # studentyfikacja
# gentryfikacja # turystyka # BPO # kapitat spoteczny

# Krakow # urban planning # housing # touristification # studentification
# gentrification # tourism # BPO # social capital

Artykut analizuje zjawiska studentyfikacji i turystyfikacji oraz ich wptyw na spotecz-
no-kulturowg przestrzen miasta. Wnioski dotycza gtéwnie Krakowa, ale mogg by¢
uzyteczne takze dla wiekszosci duzych polskich miast. Krakow jest dobrym studium
przypadku z uwagi na trzy cechy. Po pierwsze, jest najwiekszym po stolicy osrodkiem
akademickim; po drugie wyrdst na jedno z najwazniejszych w Swiecie centrow sektora
BPO (Business Process Outsourcing), co przektada sie na duzy popyt na mieszkania
na wynajem; po trzecie, przycigga rocznie miliony turystow. Artykut wykazuje, ze im
bardziej postepuje studentyfikacja i turystyfikacja, tym stabsza staje sie tozsamos¢
miasta, a kapitat spoteczny ulega erozji. Radykalnie obniza sie jakos$¢ zycia, wiec
coraz czesciej mieszkancy decyduja sie na wyprowadzke z miast, przyczyniajac sie
do depopuladji i obumierania centrow.

The article analyzes the phenomena of studentification and touristification and
their impact on the socio-cultural space of the city. The conclusions refer mainly
to Krakéw, but may also be useful for the majority of large Polish cities. Krakow is
a good case study by reason of three characteristics. First of all, it is the second
largest academic center after the capital city; secondly, it has grown into one of the
most important BPO sector centers in the world (Business Process Outsourcing),
which translates into high demand for rental housing; thirdly, it attracts millions of
tourists every year. The article shows that along with the progress of studentification
and touristification the identity of the city becomes weaker and its social capital
erodes. Life quality is drastically reduced, so more often citizens decide to move
out of cities, contributing to the depopulation and dying of centers.
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Wstep

Artykut ten jest poswiecony analizie dwdch
zjawisk okreslanych jako studentyfikacja i tu-
rystyfikacja oraz wptywu, jaki wywierajg na
spoteczno-kulturowg przestrzen miasta. Swo-
je wnioski wyprowadzac¢ bede gtéwnie w od-
niesieniu do przyktadu Krakowa. Sgdze jednak,
ze pod wieloma wzgledami przykfad ten moze
byc reprezentatywny takze dla Wroctawia oraz
wiekszosci duzych polskich miast. Krakéw jest
dobrym studium przypadku z uwagi na trzy
charakterystyczne cechy. Po pierwsze, jest to po
stolicy kraju najwieksze centrum akademickie
Polski, gdzie studenci stanowig znaczny i bardzo
widoczny odsetek mieszkancow. W ostatniej
dekadzie liczba studentéw oscylowata wokot
200 tys. - przy niecatych 760 tys. statych miesz-
kancow'. Po drugie, miasto to wyrosto na jedno
z najwazniejszych w Swiecie centréow sektora
BPO (Business Process Outsourcing)?, co przekta-
da sie na duzy popyt na mieszkania na wynajem
dla mtodych pracownikéw korporacji. Wedtug
raportu przygotowanego przez Zwigzek Liderow
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Sektora Ustug Biznesowych (ABSL) Sektor no-
woczesnych ustug biznesowych w Polsce 20173,
w sektorze BPO w2017 . pracowato w Krakowie
55,8 tys. 0sOb, a w najblizszych latach ta liczba
moze wzrosngc. Po trzecie wreszcie, to jedno
z najatrakcyjniejszych turystycznie miast w Eu-
ropie, przyciggajgce rocznie miliony turystow.
Wedtug danych przytaczanych przez oficjalny
portal Urzedu Miasta Krakowa, w 2016 1. stolice
Matopolski odwiedzito 12,15 min turystow 4.

Ciemniejsza strona miejskiego

odrodzenia. Gentryfikacja

Przed przystapieniem do zasadniczej analizy
konieczne jest dookreslenie dwaoch kluczowych
pojec¢ uzywanych w artykule: studentyfikacji

1. M. Murzyn-Kupisz, M. Szmytkowska, Studentification In The Post-
-Socialist Context: The Case Of Cracow And The Tri-City (Gdansk, Gdy-
nia And Sopot), Geografie, Cislo 2 Ro¢nik 120 (2015), s. 188-204.

2. W 2017 r. Krakéw zajat dsme miejsce w rankingu Tholons Servi-
ces Globalization Index 2017 - 100 najlepszych destynacji dla
outsourcingu na $wiecie. Byt najwyzej skalsyfikowanym miastem
w Europie. W pierwszej dziesigtce z miast europejskich znalazty
sie tylko Krakéw (8) i Dublin (10). Zrédio: http://krakow.pl/aktual-
nosci/211419,26,komunikat,krakow_poprawil_miejsce_w_rankin-
gu_lokalizacji_dla_outsourcingu.html (dostep: 3 X 2017 r.).

3. http://g3.gazetaprawna.pl/p/_wspolne/pliki/2981000/
2981561-raport-absl-2017.pdf (dostep: 3 X 2017 r.).

4. http://krakow.pl/aktualnosci/205715,29 komunikat,rekordo-
wy_rok_dla_krakowskiej_turystyki.nhtml (dostep: 3 X 2017 r.).



i turystyfikacji. Terminy te weszty do stownika
akademickiego stosunkowo niedawno i sg scisle
powigzane z dobrze juz opisanym zjawiskiem,
jakim jest gentryfikacja, ktora jako zjawisko spo-
teczne zostata po raz pierwszy opisana przez
Ruth Glass w poczatkach lat 60. ubiegtego
wieku na przykfadzie Londynus. Poczgtkowo
gentryfikacja traktowana byta jako zjawisko
marginalne, m.in. dlatego, ze lata 70. 1 80. XX w.
charakteryzowaty sie gtebokim kryzysem miast
Zachodu. W podupadajgcych miastach trudno
byto dostrzec symptomy gentryfikacji. Sytuacja
zaczeta sie zmienia¢ z korcem ubiegtego wie-
ku, kiedy to miasta Zachodu zaczety sie pod-
nosic¢ z kryzysu i do$¢ powszechnie zaczeto
obwieszcza¢ nowy etap odrodzenia miejskie-
g0°. Jednak wraz z postepujgcymi procesami
odrodzenia rozwijata sie takze gentryfikacja,
co powodowato, ze ze zjawiska marginalnego
stawata sie ona coraz powazniejszym i coraz
czesciej dyskutowanym problemem, z jakim
zmagaja sie wspotczesne miasta. Popularnosc
danego zjawiska najczesciej nie przektada sie
na jego operacjonalizacje, co podkreslatJacek
Gadecki, piszac, ze gentryfikacja to pojecie ,na
tyle szerokie, ze — zdaniem licznych krytykow —
traci swojg moc wyjasniajacg i przydatnosc jako
kategoria opisu procesow miejskich. W zasadzie

5. R. Glass, Aspects of Change, London 1964.

6. Wiecej na ten temat: A. Majer, Odrodzenie miast, t6dZz-Warsza-
wa 2014.

7.). Gadecki, | Love NH. Gentryfikacja starej czesci Nowej Huty?, War-
szawa 2012, s. 30.

8. R. Florida, Narodziny klasy kreatywnej: oraz jej wptyw na prze-
obrazenia w charakterze pracy, wypoczynku, spofeczeristwa i zycia
codziennego, thum. T. Krzyzanowski, M. Penkala, Warszawa 2010.

9. Przyktadowo badania nad gentryfikacjg Greenpointu w Nowym
Jorku: A. Sosnowska, Awans symboliczny mimochodem. Liderzy

polskiego Greenpointu wobec gentryfikacji dzielnicy, ,Politeja. Pismo
Wydziatu Studidow Miedzynarodowych i Politycznych UJ", 27/2014.

juz w potowie lat 80. XX w. uznano gentryfikacje
za koncepcje bardzo chaotyczng, a jednoczesnie
silnie nacechowang ideologicznie". Z uwagina
ograniczone ramy artykutu pomijam w tym miej-
scu szczegotowg analize literatury przedmiotu
poswieconej problematyce gentryfikacji. Dalej
pod pojeciem gentryfikacji rozumie¢ bede pro-
cesy, wwyniku ktorych ,szlachetni” mieszkancy
wypierajg z atrakcyjnych przestrzeni miasta
,nieszlachetnych”. Do kategorii ,szlachetnych”
zalicza sie przede wszystkim tych, ktorzy sg
uzyteczni dla tzw. przemystéw kreatywnych,
ustug i kulturowe] konsumpcji, co stanowi
koto zamachowe gospodarki odradzajacych
sie miast. Sg to wiec gtownie przedstawiciele
tzw. klasy kreatywnej® o ponadprzecietnych
zasobach kapitatéw kulturowych, spotecznych
i ekonomicznych, co czyni z nich idealnych kon-
sumentow nowej gospodarki oferowanej przez
odradzajgce sie miasta. Coistotne dla dalszych
rozwazan, jako ,szlachetnych” postrzega sie
takze turystow i studentow - grupy w istotny
sposob przyczyniajgce sie do stymulowania
takiej gospodarki.

Najczesciej zjawisko gentryfikacji opisywa-
ne jest w negatywnym kontekscie, jako jedna
zistotnych barier dla zréwnowazonego rozwoju
miast, ostabiajgca ich tozsamosc i wiezi spotecz-
ne. Niemniej jednak pomimo wielu dysfunkcji,
jakie zjawisko to wywotuje w spoteczno-kul-
turowej tkance miasta, generuje ono pewne
pozytywne skutkie, czego nie da sie juz powie-
dzie¢ o studentyfikacji i turystyfikacji. Mozna
przytoczy¢ wiele krytycznych argumentow
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dotyczgcych wypychania ubozszych mieszkan-
cow z przestrzeni miejskich, w ktorych dotych-
czas zyli. W klasycznym modelu gentryfikadji
ich miejsce zajmujg bogatsi, jednak to wcigz
sg ,mieszkancy” - tworzacy wiezi spoteczne,
identyfikujacy sie z dang przestrzenig i biorgcy
za nig odpowiedzialnos¢. Turystyfikacja™ i stu-
dentyfikacja" przyczynia sie tylko do tworzenia
socjologicznej prézni: wypycha dotychczaso-
wych mieszkancow (bez réznicy: biednych czy
bogatych), a na ich miejsce wprowadza ludzi
przeptywow, nietworzgcych zadnych wiezi spo-
tecznych, nieidentyfikujgcych sie z przestrzenig,
w ktorej przebywajg, i w zaden sposob niebiorg-
cych za nig odpowiedzialnosci. W dalszej czesci
postaram sie przedstawi¢ najwazniejsze przy-
czyny i skutki turystyfikacji i studentyfikacji.

Turystyfikacja i studentyfikacja i ich

skutki dla spotecznosci lokalnych

Szereg czynnikdéw sprawit, ze w ostatnich
dekadach zaszty istotne zmiany w obrebie
szeroko rozumianej turystyki. W efekcie na
atrakcyjnosci turystycznej zaczety zyskiwac
same miasta. Wedtug danych Eurostatu, w la-
tach 2012-2014 liczba tézek hotelowych w kra-
jach UE wzrosta o 3,9 proc. Co jednak istotne,
najwiekszy wzrost zanotowano w centrach
duzych miastach - o ponad 10 proc., podczas
gdy w mniejszych miastach i na przedmiesciach
byto to 3,2 proc., natomiast na terenach wiej-
skich jedynie 1,3 proc.?. Trzeba jednak pamietac,
ze oficjalne dane Eurostatu nie uwzgledniajg
dynamicznie rozwijajgcej sie sfery prywatnych
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mieszkan oferowanych jako baza turystyczna.
Rozwoj takich portali internetowych jak Co-
uchsurfing czy Airbnb przynidst prawdziwy
boom na specyficzny rodzaj turystyki miej-
skiej, co generuje liczne negatywne skutki dla
spoteczno-kulturowej tkanki miast. Badacze
tego zjawiska zwracajg uwage, ze mozna wy-
roznic kilka koncepcji tego, w jaki sposob tury-
styfikacja oddziatuje na miasto. (1) Koncepcja
,przeciwstruktur”, ktéra sugeruje pojawianie sie
w miescie obszardw, miejsc, obiektow prowo-
kujgcych inne niz w codziennosci style zycia,
aktywnosci, schematy interakcyjne. (2) Kon-
cepcja ,turystycznych baniek”, ktéra zwraca
uwage, ze w miastach dochodzi do tworzenia
enklaw turystycznych. Takimi barnkami moga
stawac sie pojedyncze miejsca w miescie lub
potgczone korytarzami transmisyjnymi sieci
miejsc. (3) ,Tematycznos¢ miejsc” to zjawisko
obwotujgce sie do wykorzystywania nadrzed-
nego motywu w celu stworzenia holistycznej
oraz zintegrowanej organizacji przestrzeni
w miescie, w ktorej znajdg sie miejsca ma-
jace stuzyc¢ spotecznej konsumpcji. (4) ,Pod-
gladanie prawdziwego zycia" (rubbernecking)
- wspotczesnie dotyczy to zwtaszcza obszardw

10. Pod pojeciem turystyfikacji rozumiem procesy wywofane nad-
miernym ruchem turystycznym, ktére przyczyniajg sie do niszcze-
nia spoteczno-kulturowej tkanki miasta: rozbijajg sieci spoteczne

i sasiedztwa, powodujg erozje tozsamosci lokalnych, wypieranych
przez dziatania marketingowe adresowane do turystow.

11. Mowa tu o polskiej wersji studentyfikacji, kiedy to studenci

(a takze absolwenci) wynajmujg krétkookresowo (przez rok) miesz-
kania na wolnym rynku, co powoduje, ze w miastach nie tworza
sie tzw. dzielnice studenckie z charakterystycznymi dla nich ustu-
gami i specyfika.

12. K. Nabielek, D. Hamers, D. Evers, Cities in Europe - Facts and
figures on cities and urban area, 2016, https://ec.europa.eu/fu-
turium/en/system/files/ged/pbl 2016 _cities_in_europe_23231.pdf,
s. 139.



podupadtych, zamieszkiwanych przez ubogg
ludnos¢, a takze spotecznosci przestepcze.
Daje ono szanse pochwalenia sie, ze widziato
sie wiecej i dotkneto ,naprawde prawdziwego
zycia". (5) Koncepcja ,nie-miejsca” Marca Augé,
ktdra odnosi sie do zagospodarowanych prze-
strzeni nasladujgcych rzeczywiste miejsca. To
obszary seryjnie wytwarzane, wzmacniajgce
anonimowos$¢ oraz uniformizacje zachowan
spoteczno-przestrzennych. (6) Spojrzenie na
miasto poprzez narracje obszarow sceny i ku-
lis’. Im bardziej wiec postepuje turystyfikacja,
tym silniejszej erozji ulega tozsamo$¢ miasta,
a mieszkancy tracg poczucie podmiotowosci
i sprawczosci w swoich matych ojczyznach.
Jesliodniesc sie do klasycznej Goffmanowskiej
metafory o teatrze zycia codziennego, miesz-
kancy miasta z aktorow pierwszoplanowych
stajg sie ,halabardnikami”. Gtéwne miejsce na
miejskiej scenie zaczynajg zajmowac turysci -
i to pod ich potrzeby, gusta, zainteresowania
dostosowuije sie przestrzen miejska, sprawiajgc
tym samym, ze stali mieszkancy czujg sie coraz
bardziej obco w swoich miastach. Na nara-
stajgcy problem turystyfikacji zwracat uwage
prestizowy brytyjski tygodnik ,The Guardian”,

13. ). Kotus, M. Rzeszewski, A. Bajerski, Przyjezdni w strukturach
miasta - miasto wobec przyjezdnych: studenci i turysci w miescie
w kontekscie koncepcji , city users”, Poznan 2015, s. 79-85.

14. https://www.theguardian.com/travel/2017/aug/10/anti-to-
urism-marches-spread-across-europe-venice-barcelona (dostep:
3X20177r.).

15. Przyktadowo w miastach holenderskich stworzono alterna-
tywna platforme ,Fairbnb”. Serwis oferuje krétkie pobyty w mysl
zasad zréwnowazonego rozwoju: spotecznos¢ lokalna ma wspot-
uczestniczy¢ w procesie wynajmu oraz w zyskach, jakie on przyno-
si, http://www.miasto2077.pl/holendrzy-stworzyli-fairbnb-lepsza-
-wersje-popularnego-serwisu-airbnb/ (dostep: 6 X 2017 r.).

16. A. Bajerski, Student jako uzytkownik miasta: brytyjskie doswiad-
czenia studentyfikagji, ,Rozwoj Regionalny i Polityka Regionalna” 31
(2015), s. 47-56.

gdy publikowat w sierpniu 2017 r. cykl arty-
kutdéw o protestach w miastach europejskich
przeciwko masowej turystyce'. Obecnie coraz
wiecej miast, przez ktore przelewa sie krytycz-
na masa turystyczna, stara sie ograniczyc skale
tego zjawiska, czego przyktadem sg m.in. coraz
czestsze ograniczenia dla dziatalnosci takich
serwisow jak Airbnbs.

W przypadku studentyfikacji, mimo ze jest
to zjawisko pod wieloma wzgledami réznigce
sie od turystyfikacji, konsekwencje dla spo-
teczno-kulturowej tkanki miast sg podobne.
Studentyfikacja zostata najwczesniej i najpet-
niej zbadana w Wielkiej Brytanii, gdzie juz na
przetomie milenium zaczeto zwracac uwage
na spoteczne, przestrzenne i ekonomiczne
skutki gwattownego wzrostu liczby studentéw
w przestrzeni miejskiej®®. O ile studentyfikacja
przejawia sie w wielu wymiarach, o tyle jedng
z jej najbardziej charakterystycznych cech jest
to, ze przyczynia sie do spadku liczby statych
mieszkancow w okolicy, w ktorej sie rozwija. Im
wieksza liczba mieszkan na kréotkookresowy
wynajem, tym bardziej spada jakos¢ zycia w da-
nej okolicy, co staje sie istotnym czynnikiem
wypychajgcym mieszkancow.

Jesli wezmie sie pod uwage wymienione
czynniki, nie dziwi zmiana postaw wobec pro-
cesow, ktore byty wskazywane jako stymulanty
rozwoju miast. Jeszcze do niedawna rosnaca
liczba studentdw i turystow byta prezentowa-
na jako wyznacznik sukcesu i dynamiki miast.
Od pewnego czasu coraz czesciej pojawiajg sie
powazne znaki zapytania: na ile wskazniki te
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przyczyniajg sie do faktycznego rozwoju miast,
anaile do obnizania jakosci zycia, do erozji wiezi
spotecznych i ostabiania lokalnej tozsamosci.
Prawda jest, ze zaréwno turysci, jak i studenci
napedzajg lokalny rynek i przynoszg miastom
dochody. W praktyce jednak okazuje sie, ze nie
sg one wcale takie duze, gdyz specyfika branzy
turystycznej powoduje, ze jej trudna do osza-
cowania czes¢ dziata w szarej strefie, a miejsca
pracy, ktére generuje, sg najczesciej kiepsko
pfatne i majg niewiele wspdlnego z innowacyj-
noscig i kreatywnoscia. Ponadto coraz czesciej
beneficjentami boomu turystycznego sg pod-
mioty niezwigzane z danym miastem, ale jedy-
nie inwestujgce w infrastrukture turystyczng
(hotele, hostele, kluby i restauracje, mieszkania
na wynajem itp.), zatem zyski i podatki transfe-
rowane sg poza dane miasto.

Polskie miasta takze sg podatne na oddzia-
tywanie powyzszych procesow, choc¢ uwarun-
kowane jest to lokalng specyfikg. W przypadku
polskich miast o gentryfikacji pisze sie sporo,
jednak gtéwnie w kontekscie publicystycznym.
Socjologiczne badania nie rozpoznajg jeszcze
tego zjawiska, a jesli juz, to jako gentryfikacje
marginalng”. Taka sytuacja specjalnie nie dziwi.
Gentryfikacja, najprosciej rzecz ujmujac, jest
odwrotnoscig procesu suburbanizacji. Na Za-
chodzie masowe osiedlanie sie klasy Sredniej
na rozrastajgcych sie przedmiesciach byto cha-
rakterystycznym procesem drugiej potowy XX w.
Opuszczone centra miast podupadty. Jednak
z koncem ubiegtego wieku rozpoczat sie pro-
ces miejskiego odrodzenia - powrotu do miast
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- przede wszystkim wspominanej klasy sred-

niej, bedacej gtdéwnym aktorem stymulujgcym
gentryfikacje. Natomiast w przypadku polskich
miast rodzima klasa $rednia wcigz napedza
proces suburbanizacji, a nie gentryfikacji. Co
wiecej, suburbanizacja finansowana jest czesto
wiasnie dzieki turystyfikacji i studentyfikacji.
Domy pod miastem, budowane najczesciej na
kredyt, finansowane sg z wynajmu mieszkan
dla studentdw i turystow, a spadajgca jakosc¢
zycia w budynkach dotknietych tymi procesa-
mi stymuluje wyprowadzke kolejnych statych
mieszkancow poza miasto.

W Polsce studentyfikacja i turystyfikacja to
problemy stosunkowo stabo rozpoznane empi-
rycznie, ktorym poswiecono jak dotad nieliczne
badania naukowe™®. Brakuje tez wiarygodnych
danych liczbowych pokazujgcych skale zjawiska.
Niemniej jednak jego badacze wychwytujg pew-
ne prawidtowosci, do ktorych mozna zaliczy¢
swoisty proces kolonizacji przestrzeni miejskiej.
Piszg oni miedzy innymi, ze: ,mozna wskazac na
typowe dla obszardw skolonizowanych przez
studentow przemiany funkcjonalno-przestrzen-
ne oraz problemy spoteczne [...]. Wraz z rosna-
cym udziatem studentow wsrod mieszkancow
dochodzi do stopniowej zmiany struktury
Swiadczonych ustug - rosnie udziat m.in. skle-
poéw z artykutami monopolowymi oraz obiektow
gastronomicznych serwujgcych tanie jedzenie.
Wzrostowi liczby studentdw towarzyszy row-
niez zazwyczajwzmozenie czestotliwosci napiec
pomiedzy mieszkarcamiistudentami, ktorych
podfozem jest zazwyczaj nieprzestrzeganie

17. Por.]. Gadecki, op.cit.

18. Por.: M. Murzyn-Kupisz, M. Szmytkowska, op. cit; J. Kotus,

M. Rzeszewski, A. Bajerski, op. cit.



przez studentow zaréwno formalnych jak i nie-
formalnych zasad zycia sgsiedzkiego™®. Sytu-
acja ta spowodowana jest w duzej mierze tym,
ze w polskim kontekscie studentyfikacja ma
charakter raczej chaotyczny. Nie jest tu tak jak
w klasycznym modelu studentyfikacji, gdzie
studencitworzg ,wewnetrzne miasto”. Owszem,
tzw. miasteczka studenckie charakterystycz-
ne dla akademickich miast z epoki PRL wcigz
funkcjonuja, jednak mieszka w nich juz niewielu
studentéw. Wedtug badan Moniki Kupisz-Mu-
rzyn i Magdaleny Szmytkowskiej, prowadzonych
wsrod studentéw Trojmiasta i Krakowa, jedynie
9-10 proc. studentow korzysta z bazy ofero-
wanej przez uczelnie (akademiki)®. Wiekszos¢
wspotczesnych studentow wynajmuje miesz-
kania (pokoje) w miejscach, o ktérych decyduja
dyktowane przez wolny rynek prawa podazy
i popytu, ktére sg bardzo zmienne. Najczesciej
wynajem dotyczy jedynie roku akademickiego
(9 miesiecy), jest wiec krotkookresowy. To powo-
duje, ze wynajmujgcy mieszkania nie sg w stanie
stworzy¢ wiezi spotecznych charakterystycz-
nych dla sgsiedztwa: brakuje powtarzalnych
interakgji, zaufania, identyfikacji z miejscem
itp. Konsekwencjg tego jest szybka degrada-
Cja ,skolonializowanych” obszaréw. Dzielnice,
ktore jeszcze do niedawna byty atrakcyjne dla
najemcow, szybko te atrakcyjnosc traca.
Dodatkowo w polskim (choc nie tylko) kon-
tekscie samo pojecie studentyfikacji nalezy

19. J. Kotus, M. Rzeszewski, A. Bajerski, op. cit.,, s. 159.
20. Ibidem, s. 196.

21. Osobna kategorig sg tzw. plastikowi studenci - osoby zapisu-
jace sie na studia, ale w praktyce niepodejmujgce nauki. W tym
przypadku chodzi przede wszystkim o ,plastikowg” legitymacje
studenckg i ubezpieczenie, co czyni z nich atrakcyjnych pracowni-
kéw na rynku pracy w sektorach stymulujacych turystyfikacje.

rozszerzyc¢. Nie dotyczy ono wytgcznie for-
malnych studentow?, ale takze absolwentow
mieszkajgcych w tzw. mieszkaniach studenckich
jeszcze dtugo po zakonczeniu studiéw. Pomimo
ogromnej podazy mieszkan oferowanych przez
deweloperow i rynek wtérny w najwiekszych
miastach ich ceny ciggle rosng i pozostajg poza
mozliwosciami wielu mtodych ludzi wchodza-
cych na rynek pracy. Dla wielu absolwentow
wyzszych uczelni podjecie pracy zawodowej
nie oznacza zakonczenia nomadycznego trybu
zycia, gdyz zmuszeni sg oni nadal do wspdlnego
(redukcja kosztéw) wynajmowania mieszkan na
podobnych zasadach jak w czasach studenckich
i czestych przeprowadzek w obrebie miasta.
Trudno podac doktadng liczbe takich miejskich
nomadow. Biorgc za przyktad tylko Krakow, za
catkiem realny mozna przyjac rzad wielkosci
300-400 tys. 0s6b. Na te liczbe sktada sie wspo-
mina juz liczba ok. 200 tys. studentow i podob-
na liczba absolwentdw (nie tylko krakowskich)
uczelni, ktérzy mieszkajg w wynajmowanych
mieszkaniach i pracujg gtéwnie w dynamicznie
rozwijajgcym sie sektorze BPO oraz w branzy
ustugowo-turystycznej. Co istotne, praca w tych
branzach najczesciej nie przektada sie na dtu-
goterminowa stabilizacje zatrudnienia, a co za
tym idzie — na zdolnos¢ kredytowg konieczng
dla zakupu wtasnego mieszkania. Ciekawych da-
nych w tym kontekscie dostarcza broszura Kra-
kowski Rynek Nieruchomosci 2015, wydana przez
Wydziat Rozwoju Miasta Urzedu Miasta Krakowa,
w ktérej mozna przeczyta¢ m.in, ze: ,wedfug
danych Urzedu Statystycznego w Krakowie,
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w Ciggu 12 miesiecy 2015 roku w stolicy Mato-
polski oddano do uzytku 6 521 mieszkan [...].
Przez piec¢ ostatnich lat w Krakowie oddano
w sumie ponad 32,5 tys. mieszkan. W tym sa-
mym czasie rozpoczeto budowe 47,3 tys. miesz-
kan"2. Z podanych danych wynika, ze w ciggu
dekady zasoby mieszkaniowe Krakowa wzrosng
0 ponad 8o tys. mieszkan. Przy zatozeniu, ze
przecieta rodzina liczy cztery osoby, zasoby
te wystarczajg dla 250 tys. osob. W ostatniej
dekadzie ludnos¢ Krakowa (oficjalna) wzrosta
jedynie o niecaty tysigc mieszkancow. Co wiecej,
opublikowane niedawno prognozy Instytutu
Geografiii Przestrzennego Zagospodarowania
Polskiej Akademii Nauk PAN wskazuja, ze Kra-
kowowi grozi depopulacja i do 2050 r. miasto
straci 11,3 proc. mieszkancéw?3. Mozna zatem
z duzg dozg prawdopodobienstwa zatozyc, ze
znakomita wiekszos¢ wprowadzonych na ry-
nek mieszkan przeznaczana jest na wynajem,
Czemu sprzyjajg opisywane powyzej procesy
studentyfikacji i turystyfikacji. Taka sytuacja
generowac bedzie bardzo powazne problemy
dla miasta, co mozna zilustrowac przyktadem
funkcjonowania wspdlnot mieszkaniowych.
Wspodlnota mieszkaniowa jest jednym z klu-
czowych elementéw wptywajgcych na jakosc
zamieszkania, wiezi sgsiedzkie, poczucie bez-
pieczenstwa oraz ksztattowanie sie lokalne-
g0 spoteczenstwa obywatelskiego. Grazyna
Woroniecka, badajac role wspdélnot mieszka-
niowych w kontekscie dziatan politycznych na
poziomie samorzaddw, zwracata uwage, ze
wskutek zmian ustawowych dotychczasowa

administracja komunalna (aktor organizacyj-
ny) zostata formalnie zrownana w prawach ze
wspotwiascicielami indywidualnymi. Waznym
miejscem kontaktu aktora organizacyjnego
z indywidualnym staty sie walne zebrania
wspolnot mieszkaniowych, a formg kontaktu
- negocjowanie, w miejsce uprzedniego zawia-
damiania (podkreslenia autorki)?4. Powstata
wiec przestrzen dla deliberacji - kluczowa dla
ksztattowania sie demokracji lokalnej i budo-
wania kapitatu spotecznego. Opisywane pro-
cesy studentyfikacji i turystyfikacji przyczyniaja
sie do dekonstrukcji tej przestrzeni. Brakuje
aktualnych badan, ktore pokazywatyby skale
problemu. Mozna w tym miejscu jedynie po-
kusic sie o postawienie pewnych hipotez. Jesli
- na co wskazywatyby przytaczane powyzej
argumenty - wiekszo$¢ wprowadzanych na ry-
nek nowych budynkéw mieszkalnych zasiedlajg
krotkookresowi najemcy, to wspolnoty miesz-
kaniowe beda dziata¢ utomnie. Najemcy, ktérzy
nie majg formalnego prawa gtosu w sprawach
wspolnoty, a najczesciej tez wymieniajg sie
co rok, nie sg zainteresowani aktywnoscig na
rzecz swojej wspolnoty lokalnej, nie tworzg
wiezi sgsiedzkich itp. Jedng z konsekwencji
tego bedzie szybka dekapitalizacja zasobow
mieszkaniowych. Wtasciciele mieszkan kupo-
wanych na wynajem sg rozproszeni po catej
Europie?s, nie mogg zatem na biezgco decydo-
wac o konserwacji, koniecznych remontach itp.
Ponadto ostabione poczucie bezpieczenstwa

22. Krakowski Rynek Nieruchomosci 2015, Krakéw 2016., s. 25

23. https://www.igipz.pan.pl/home_pl.html (dostep: 7 X 2017 r.).

24. G. Woroniecka, Dziafanie polityczne. Préba socjologii interpreta-
tywnej, Warszawa 2001, s. 121-122.

25. Czesto to polscy emigranci lokujg w ten sposéb kapitat zaro-
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wynikajace z atomizacji wiezi spotecznych
sprzyja rozwojowi zachowan dewiacyjnych:
czestszym kradziezom, wybrykom chuligan-
skim itp. Na wszystko to naktada sie problem
reprezentacji politycznej, gdyz zatomizowa-
na spotecznos¢ bez wspadlnych celdw nie jest
w stanie wytonic¢ swojej reprezentacji do rad
osiedlowych lub dzielnicowych.

Podsumowanie

Truizmem jest dzis$ pisanie, ze 0 rozwoju mia-
sta decyduje przede wszystkim sita jego tozsa-
mosci i kapitat spoteczny. Im bardziej jednak po-
stepujg opisane powyzej zjawiska, tym stabsza
staje sie tozsamos¢ miasta, a kapitat spoteczny
ulega erozji. W konsekwencji radykalnie obniza
sie jakos¢ zycia, co sprawia, ze coraz czesciej
stali mieszkancy decydujg sie na wyprowadzke
z miast. Depopulacja jest juz powaznym pro-
blemem polskich miast, a prognozy wskazujg,
ze tylko bedzie sie pogtebiac¢. Konieczne jest
poszukiwanie rozwigzan mogacych ograniczac
dysfunkcyjne procesy wywotane przez studen-
tyfikacje i turystyfikacje.
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